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SINTEZA EVALUARII

Client

Persoana juridica 5
COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI
BUCURESTI SA

Adresa client

Str. Negustori, 23-25, Et 4, sector 2, Bucuresti

Destinatar raport

COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI
BUCURESTI SA

Utilizatori

COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI
BUCURESTI SA 5
AGENTIA DE REORGANIZARE JUDICIARA IPURL

Active evaluate
(Obiectul evaluarii)

BUNURI MOBILE

1. Autovehicule

Dacia Dokker — B 117 CMT
Dacia Logan — B 118 CMT
Dacia Logan — B 119 CMT

2. Alte mijloace fixe si obiecte de inventar

e Birotica (statii de lucru desktop si laptop, smart phones, reportofon,
multifunctionale laser, imprimante, memorii, statii radio, trusa
retelisticd, aspirator toner, masind indosariat, distrugator
documente)

o Electrocasnice (frigider, aspirator, cuptor microunde)

o Echipamente testare pentru electricieni / kit-uri testare diverse
(analizor calitate energie, aparat masura izolatie, aparat masura
rezistenta de contact, aparat masura tensiune de pas si de atingere,
tester instalatie joasad tensiune, aparat masurat prize pamant,
multimetru masurare marimi electrice diverse, multitester de joasa
tensiune, tester LAN detector, tester fibra, camera termoviziune)

e  Scule pentru electricieni (clesti ampermetrici, cheie dinamometric
etc)

e Scule de uz general (polizor unghiular, ciocan rotopercutor, trusa
burghie, set surubelnite, ciocan, masina gaurit, scari, scheld mobila
etc)

e  Mobilier (birouri, rol box-uri, scaune, fotolii birou, dulapuri metalice)

Proprietar

COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI
BUCURESTI SA

Adresa: Str. Negustori, 23-25, Et 4, sector 2, Bucuresti
ORC: J40 /13070 /2017

CUI: 37992048

Scopul evaluarii

Vanzare in procedura insolventei

Tipul valorii Valoare de piata
Data evaluarii 21.04.2022

Curs de schlrpt}_ RON/EUR 1 EUR = 4,9441 RON
la data evaluarii

Data inspectiei 22.02.2022

Data intocmirii raportului 05.05.2022
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VALORI DE PIATA OBTINUTE

Valori de piata obtinute — obiectul evaluarii

BUNURI MOBILE

1. Autovehicule

Dacia Dokker — B 117 CMT
Dacia Logan — B 118 CMT
Dacia Logan — B 119 CMT

2. Alte mijloace fixe si obiecte de inventar

e Birotica

e Echipamente testare pentru electricieni / kit-uri testare diverse

e  Scule pentru electricieni

e Scule de uz general

e Mobilier

1. Abordare prin piata Metoda comparatiilor directe - fara taxe incluse
Autovehicule 18.730 EURO (echivalent 92.603 LEI)

2. Abordare prin cost Metoda indexarii — fara taxe incluse

Alte mijloace fixe — 17.052 EURO (echivalent 84.307 LEI)
Obiecte de inventar — 6.475 EURO (echivalent 32.011 LEI)

VALORI RECOMANDATE

. Valoare de piata totala Valoare de piata totala
Bunuri evaluate Abordare -
fara taxe (RON) TVA inclus (RON)
Autovehicule Piata 92.603 110.198
Alte mijloace fixe Cost 84.307 100.325
Obiecte de inventar Cost 32.011 38.093
TOTAL 208.921 248.616
Data evaluarii: 21.04.2022
Curs de schimb RON/EURO la data evaluarii: 4,9441 RON/EURO
Data inspectiei 22.02.2022
Data elaborarii raportului de evaluare 05.05.2022

Valorile prezentate nu tin cont de TVA
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CERTIFICARE

Referitoare la datele si opiniile prezentate in raportul de evaluare pentru proprietatile imobiliare
descrise la obiectul evaluarii.

Referitoare la datele si opiniile prezentate in raportul de evaluare pentru activele care sunt
descrise la obiectul evaluarii.

e Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

¢ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditile prezentate in raport si
reprezintd analizele, opiniile si concluziile profesionale si impartiale ale evaluatorului;

e Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 si Codul
de Etica al Evaluatorului, oferind o perspectiva obiectiva si impartiald asupra proprietatii
evaluate;

e Evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu are niciun interes personal si nici nu este partinitor fata de vreuna din partile
implicate;

¢ Onorariul pentru aceasta evaluare nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului sau a unui utilizator desemnat de obtinere a unui rezultat
predeterminat sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, find membru titular
ANEVAR;

e Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este
evaluata;

¢ Nicio persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala
evaluatorului in elaborarea raportului;

e La elaborarea prezentului raport de evaluare s-au respectat principiile etice fundamentale:
integritate, obiectivitate, independenta, impartialitate, confidentialitate, competente profesionale
si comportament profesional.

e Evaluatorul certifica faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotitd de
verificarea acestuia in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare in vigoare.

" cpstan 6:0°GE ¢ | Cristian G. Danciu
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CAP.1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 - IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Evaluator autorizat

Cristian-George Danciu

Legitimatie ANEVAR evaluator

11970

Firma Membru Corporativ
ANEVAR - Autorizatie nr. 0549

BUSINESS VALUATION SRL

- Nr. de inregistrare in Registrul Comertului: J40/730/2016

- Cod fiscal: RO 35462630

- Sediul: Sos.Vitan-Barzesti, nr.7D, bl.4, sc.B, ap.541, Sector 4, Bucuresti

Date contact evaluator

Sos. Vitan-Barzesti nr.7D, bl.4, sc.B, ap.541, sector 4, Bucuresti
0741.195.830
cristi.danciu@business-valuation.ro

Domenii de competenta
evaluator

= Evaluari de bunuri imobile (proprietati imobiliare)
= Evaluari de bunuri mobile
= Evaluari de intreprinderi, fond de comert si alte active necorporale

1.2 - IDENTIFICAREA CLIENTULUI SIAALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Client

Persoana juridica 5
COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI
BUCURESTI SA

Adresa client

Str. Negustori, 23-25, Et 4, sector 2, Bucuresti

Destinatar raport

COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI
BUCURESTI SA

Utilizatori

COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI
BUCURESTI SA 3
AGENTIA DE REORGANIZARE JUDICIARA IPURL

1.3 - SCOPUL EVALUARII

Vénzare in procedura insolventei

Tinand cont de faptul ca scopul evaluarii determina tipul valorii, se impune ca evaluarea sa NU
fie utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decéat cel mentionat in raport.
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1.4 - IDENTIFICAREA BUNURILOR EVALUATE

Bunurile evaluate sunt de natura mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar si se incadreaza in 2
categorii, in functie de metodologia de evaluare:

1. AUTOVEHICULE

Nr.crt. Marca Model Nr. inmatriculare Nr. identificare
1 DACIA DOKKER B 117 CMT UU18SDPJ558511861
2 DACIA LOGAN B 118 CMT UU14SDKH459432526
3 DACIA LOGAN B 119 CMT UU14SDKH459432544

2. MIJLOACE FIXE SI1 OBIECTE DE INVENTAR

. Birotica (statii de lucru desktop si laptop, smart phones, reportofon, multifunctionale
laser, imprimante, memorii, statii radio, trusa retelistica, aspirator toner, masina indosariat,
distrugator documente)

. Electrocasnice (frigider, aspirator, cuptor microunde)

. Echipamente testare pentru electricieni / kit-uri testare diverse (analizor calitate
energie, aparat masura izolatie, aparat masura rezistenta de contact, aparat masura tensiune de
pas si de atingere, tester instalatie joasa tensiune, aparat masurat prize pamant, multimetru
masurare marimi electrice diverse, multitester de joasa tensiune, tester LAN detector, tester fibra,
camera termoviziune)

. Scule pentru electricieni (clesti ampermetrici, cheie dinamometrica etc)

. Scule de uz general (polizor unghiular, ciocan rotopercutor, trusa burghie, set
surubelnite, ciocan, masina gaurit, scéari, scheld mobila)

. Mobilier (birouri, rol box-uri, scaune, fotolii birou, dulapuri metalice)

Identificarea exacta a bunurilor evaluate se regaseste in Anexe.

1.5 - TIPUL VALORII

Tipul valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.

Tipul valorii descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportata, cum ar fi natura
tranzactiei ipotetice, relatia si motivatia partilor, masura in care activul este expus pe piata.
Valoarea estimata in acest raport de evaluare este valoarea de piata.

Definitia valorii de piata este prezentata mai jos, in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare (IVS — International Valuation Standards), editia 2021, adaptate specificului pietei din
Romania, potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:

“Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumparator hotaréat si un vénzéator hotérét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.”
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1.6 - DATA EVALUARII

Data evaluarii poate fi diferita de data publicarii raportului de evaluare sau de data la care se
fac investigatiile ori se finalizeaza. Atunci cand este cazul, aceste date se precizeazad in mod
distinct.

Data evaluarrii: 21.04.2022
Curs de schimb RON/EURO la data evaluarii: 4,9441 RON/EURO
Data inspectiei 22.02.2022
Data elaborarii raportului de evaluare 05.05.2022

1.7 - DESCRIEREA RAPORTULUI

Evaluarea cuprinde metodologia estimarii valorii de piata a activelor supuse evaluarii intr-un
singur raport, prezentat Clientului in forma tiparita.

Raportul de evaluare cuprinde 18 pagini, la care se adauga urmatoarele anexe:
Anexa A - Fise de calcul

Anexa B - Comparabile

Anexa C - Fotografii

Anexa D - Documente

1.8 - DOCUMENTAREA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Evaluatorul a realizat inspectia activelor supuse evaluarii, a studiat articole privind evolutia
pietei imobiliare de profil si a analizat preturile ofertelor la proprietati comparabile pe site-uri de
profil.

Amploarea investigatiilor:

Evaluatorul a inspectat bunurile in data de 22.02.2022, ocazie cu care a facut fotografii.

Pentru prezenta misiune de evaluare, au fost preluate informatii de la utilizatorul raportului,
au fost analizate documentele existente.

Nu s-au realizat investigatii privind eventuale defecte care nu sunt aparente.

Utilizatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru autenticitatea si exactitatea
documentelor si informatiilor prezentate.

Bibliografie:

- Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022
- Evaluarea masinilor si echipamentelor - ASA - ANEVAR 2004

1.9 - NATURA SI SURSA INFORMATIILOR

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin inspectia activelor,

ocazie in care au fost puse la dispozitia evaluatorului actele care atesta dreptul de proprietate.

S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand autenticitatea actelor juridice

si a celorlalte documente prezentate.

Surse de informatii:

- Clientul raportului de evaluare - pentru informatiile legate de activele evaluate (situatie
juridica, istoric, date tehnice etc.), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate.

- Informatii de piata.

- Baza de date a evaluatorului.
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1.10 - IPOTEZE GENERALE SI IPOTEZE SPECIALE

Ipoteze generale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

= Evaluatorul a examinat documentele puse la dispozitie de beneficiar.

= Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin inspectia bunurilor
mobile evaluate.

= Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special n ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea
estimata este invalidata.

= Acest raport are menirea de a estima o valoare a bunurilor identificate si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din listele de inventar furnizate de client.

= Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar/destinatar si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil).

= Se presupune o detinere responsabila si un management competent al bunurilor.

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele disponibile la data evaluarii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, dar nu contesta ca ar putea exista si alte informatii sau documente de care nu avea
cunostinta.

= Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piatad a bunurilor evaluate.

= Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

= Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

= Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse, care sa afecteze
bunurile evaluate;

= S-a considerat ca nu exista defecte ascunse ce ar putea influenta parerea evaluatorului asupra
valorii masinilor si echipamentelor.

= Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditi se modifica, concluzile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la bunurile evaluate.
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= Evaluatorul considera ca afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte, neavand
nici un interes actual sau de perspectiva fata de bunul ce face obiectul lucrarii si certifica faptul ca
este competent sa efectueze acest raport de evaluare.

= Evaluatorul subliniaza ca valoarea recomandata a fost determinata strict din perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau
mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
evaluatorului.

= Evident, proprietarul sau un potential cumparator pot avea, argumentat, alte opinii si pareri,
sustinand orice alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau orice alta valoare
rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

= Evaluatorul nu are niciun interes — prezent sau viitor — cu privire la bunul evaluat sau la partile
interesate in tranzactie.

= Informatia furnizata de terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete.

= In evaluarea activelor, evaluatorul a tinut cont de durata de viatd economic, si nu de durata
normala de functionare a acestora, dupa cum este exprimata in Catalogului Mijloacelor Fixe si
folosita in scopul amortizarilor contabile.

= Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale:
= Se evalueaza dreptul de proprietate Tn ipoteza negrevat de sarcini si deplin transferabil

= In contextul adancirii recesiunii economice globale, pe fondul razboiului din Ucraina si a crizei
energetice, previziunile facute pot fi invalidate.

= Evaluarea s-a facut pe baza situatiilor contabile si a informatiilor puse la dispozitia evaluatorului
de client. Evaluarea s-a facut in ipoteza ca bunurile sunt in patrimoniul clientului si se regasesc in
structura, starea fizica si cantitatea prezentatd. Evaluatorul nu a realizat inventarul bunurilor
evaluate, iar inspectia a fost realizata prin sondaj, pe baza de esantioane, pentru fiecare categorie
de bunuri mobile evaluate.

= Bunurile mobile au fost evaluate in ipoteza speciala ca au un grad de uzura fizica normal pentru
vérsta lor cronologica si utilizarea specifica. Pentru bunurile mobile deteriorate sau avariate,
beneficiarul a furnizat informatii suplimentare.

= Avand in vedere volumul bunurilor evaluate, raportul este sintetic, rezumativ.

1.11 - RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

» Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client, care se obliga sa-l protejeze fata de
pretentiile tertilor. Clientul si/sau alti utilizatori se obligd s& nu difuzeze lucrarea unor terte
persoane si sa nu o foloseasca in alt scop, decét acela pentru care a fost solicitat.

» Clientul si utilizatorul se obligd sa nu difuzeze lucrarea unor terte persoane si sa nu o
foloseasca in alt scop, decat acela pentru care a fost solicitat.

> Prezentul raport de evaluare se adrezeaza doar clientului si altor utilizatori desemnati si
specificati in raport.

> Nu ne asumam nicio responsabilitate fatd de utilizatori neautorizati si nici fatéd de orice alta
utilizare care nu a fost avuta in vedere.

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul meu scris prealabil.

» Nu ne asumam nicio obligatie in a oferi in continuare consultantd sau pentru a depune
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
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» Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru pierderi cauzate oricarei persoane, care
actioneaza sau se abtine a actiona, in baza informatiilor furnizate in prezentul raport de
evaluare, indiferent daca o astfel de pierdere este cauzata de neglijentd sau de o alta cauza.

» Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat decat ca intreg. Nu ne asumam nicio
responsabilitate pentru orice modificare neautorizata adusa raportului de evaluare. Raportul
de evaluare este valid doar daca poarta semnatura in original.

» Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata ca utilizator
desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea
atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.12 - DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

In redactarea lucrarii, evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2022.
Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 300 Masini, echipamente si instalatii (VS 300)

GEV 620 Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor, instalatiilor si

stocurilor

1.13 - LIMITARI ALE EVALUARII

= |n calitate de evaluatori, trebuie s& tinem cont de toate elementele pe care le putem extrage
din piata, in asa fel incat sd emitem o parere profesionald. Cand ne referim la piata, intelegem
toate pietele, plecand de la piata imobiliara, pana la piata auto si pietele financiare.

= Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este
aceea ca valoarea nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de
rezultate posibile, pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

» Analiza pietei este o etapa importanta a activitatii de evaluare, pentru ca acorda o atentie
speciald principiilor fundamentale ale evaluarii: cererea si oferta, anticiparea, schimbarea,
substitutia, contributia, conditiile externe si echilibrul pietei.

= Raspunsul statelor la pandemia cauzata de COVID-19 ne arata ca ne confruntam cu un set
de circumstante fard precedent. Tranzactile incheiate pe perioada pandemiei, nu vor reflecta
aceleasi conditii de piatd dupa trecerea pandemiei, iar perceptia participantilor la piata poate fi
influentatd de incertitudinea cauzata de criza sanitard. Mai mult, pe fondul crizei carburantilor,
tranzactiile cu auto second hand au inregistrat scaderi semnificative.

* Pe fondul pandemiei si, mai nou, al razboiului de la granitele Romaniei, intre Rusia si
Ucraina, pietele se confrunta cu un viitor nesigur, iar acest fapt are consecinte asupra valorii
estimate in conditiile actuale. De asemenea, aplicarea criteriilor anterioare crizei sanitare si a crizei
de securitate in regiunea Europei de Sud-Est, duce la o estimare a valorii in ipoteza ca piata va
reveni la un nivel anterior acestor crize. Ori acest lucru este imposibil de prognozat.

= In consecintd, evaluarea noastra ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de certitudine si o
doza mai mare de prudenta decéat ar fi fost cazul in mod normal. Avand in vedere impactul viitor
necunoscut pe care evolutia COVID-19 si conflictul armat de la granitele Romaniei |-ar putea avea,
va recomandam sa monitorizati evaluarea bunurilor sub incidenta revizuirii periodice a acesteia.
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CAP.2 - PREZENTARE DATE
2.1- DESCRIEREA BUNURILOR EVALUATE

BUNURI MOBILE — MIJLOACE FIXE & OBIECTE DE INVENTAR

Bunurile mobile evaluate sunt de tipul mijloacelor fixe si al obiectelor de inventar si se impart
in 2 categorii, tindnd cont de metodologia de evaluare utilizata:

1. AUTOVEHICULE

Nr.crt. Marca Model Nr. inmatriculare Nr. identificare
1 DACIA DOKKER B 117 CMT UU18SDPJ558511861
2 DACIA LOGAN B 118 CMT UU14SDKH459432526
3 DACIA LOGAN B 119 CMT UU14SDKH459432544

Autovehiculele evaluate fac parte din parcul auto al debitoarei si sunt functionale.
in fisele de calcul se regasesc datele de identificare si caracteristicile bunurilor evaluate.
2. MIJLOACE FIXE $1 OBIECTE DE INVENTAR

. Birotica (statii de lucru desktop si laptop, smart phones, reportofon, multifunctionale
laser, imprimante, memorii, statii radio, trusa retelistica, aspirator toner, masina indosariat,
distrugator documente)

. Electrocasnice (frigider, aspirator, cuptor microunde)

. Echipamente testare pentru electricieni / kit-uri testare diverse (analizor calitate
energie, aparat masura izolatie, aparat masura rezistenta de contact, aparat masura tensiune de
pas si de atingere, tester instalatie joasa tensiune, aparat masurat prize pamant, multimetru
masurare marimi electrice diverse, multitester de joasa tensiune, tester LAN detector, tester fibra,
camera termoviziune)

. Scule pentru electricieni (clesti ampermetrici, cheie dinamometrica,

. Scule de uz general (polizor unghiular, ciocan rotopercutor, trusa burghie, set
surubelnite, ciocan, masina gaurit, scéari, scheld mobila)

. Mobilier (birouri, rol box-uri, scaune, fotolii birou, dulapuri metalice)

Situatia bunurilor evaluate se regaseste in anexe.

Cu ocazia inspectiei, au fost preluate informatii cu privire la toate bunurile evaluate si au fost
realizate fotografii.

in fisele de calcul se regasesc datele de identificare, caracteristicile bunurilor evaluate,
precum si observatii cu privire la starea acestora.

Lista cuprinde bunuri functionale si bunuri nefunctionale.

Conform observatiilor directe ale evaluatorului si al discutiilor purtate cu reprezentantii
beneficiarului, toate bunurile evaluate sunt folosite.

Lista completa a activelor evaluate se regaseste in Anexa, atasata prezentului raport.

Drept de proprietate

COMPANIA MUNICIPALA TEHNOLOGIA INFORMATIEI BUCURESTI SA
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2.2 ANALIZA PIETEI

2.2.1. CONTEXT ECONOMIC GENERAL

Evolutia economiei europene si, implicit, a Romaniei, st inca sub semnul incertitudinii, in
contextul razboiului din Ucraina si al crizei de securitate din regiune, dar si pe fondul impactului
economic al pandemiei provocate de SARS-COV2. Incertitudinile cauzate de criza de securitate,
suprapusa peste criza economica generata de criza sanitara fara precedent, ridica semne mari de
intrebare privind relansarea economica.

Riscurile legate de previziuni raman inca ridicate. Acestea sunt legate in principal de
evolutia conflictului dintre Rusia si Ucraina, de stabilitatea din regiune, dar si de criza energetica
ce a venit la pachet odata cu incheiarea plafonarii preturilor la electricitate si gaze, si a fost adancita
odata cu sanctiunile economice impuse Rusiei, principalul furnizor de energie si gaze din Europa,
ca urmare a agresiunii impotriva Ucrainei.

Desi Romania este intr-o situatie oarecum privilegiata in privinta acoperirii necesarului de
electricitate si gaze din surse proprii, totusi sanctiunile impuse Rusiei se resimt in preturile
crescatoare de pe bursele de energie si gaze, care genereaza o inflatie din ce in ce mai mare si
mai greu de suportat. Majorarea preturilor, cresterea galopanta a inflatiei si reducerea consumului
sunt principalii factori care ingreuneaza redresarea economica.

2.2.2. PIATA SPECIFICA

In general, se considerd ca piata este spatiul economic in cadrul caruia se desfasoara
schimburile (actele de vanzare-cumparare) de bunuri si servicii, locul unde se intalnesc purtatorii
cererii cu purtatorii ofertei.

Rolul pietei poate fi formulat prin urmatoarele functii:

-prin intermediul pietei, agentii economici isi exprima intentiile de vanzare si cumparare;

-prin piata se realizeaza comunicarea intre productie si consum;

-prin intermediul pietei se constituie mecanismul de alocare a resurselor pentru satisfacerea
nevoilor virtual nelimitat;

-pe piata se stabileste pretul de vanzare-cumparare si cantitatea care este tranzactionata.

Tindnd cont de contextul economic mentionat, comportamentul pietelor este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni afacerilor pe care le gestioneaza.

Pentru bunurile mobile evaluate, piata specifica este piata bunurilor second-hand (auto,
birotica, mobilier, echipamente si scule specializate electricieni si de uz general).

2.2.2. PIATA BUNURILOR SECOND-HAND

Piata auto second-hand

OFERTA

Pe fondul crizei carburantilor si al crizei de securitate din regiune, declansate de razboiul
din Ucraina, se constata o crestere a ofertei si o ieftinire a masinilor rulate.

n luna martie 2022, autoturismele la mana a doua se vindeau cu preturi mai mici cu 1.000
pana la 1.500 de euro, pe site-urile de specialitate. Vanzatorii prefera sa vanda mai ieftin si sa
obtina lichiditati, in loc sa tina la pret si sa rdméana cu mijloace de transport care vor avea o cerere
din ce in ce mai mica.
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Cele mai mari reduceri de preturi s-au Tnregistrat la vehiculele care au motoare de
capacitate mare si care consuma mai mult carburant, generand costuri de exploatare mai mari.

CEREREA

Scumpirea masinilor noi si criza economica pe care o traversam pastreaza inca la un nivel
rezonabil cererea de masini second-hand in stare buna si cu motoare de capacitate mica sau
medie. Cumparatorii cautd sa-si optimizeze consumul — prin achizitii de masini cu motoare mai
economice sau prin achizitii de masini hibrid sau electrice.

in ce priveste achizitile de auto second-hand, daca in ianuarie 2021 au fost inmatriculate
32.366 de unitati, in ianuarie 2022, volumul a scazut la 24.342 de unitati (-24,8%). Ceea ce
inseamna ca raportul masini noi/masini SH este de 2,6.

Top 5 marci de autoturisme SH inmatriculate in ianuarie 2022 este condus de Volkswagen,
cu 5,838 unitati. Locurile doi si trei sunt ocupate de Audi si BMW, cu 2,511 unitati, respectiv, 2,465
unitati. Pe pozitia a patra se afla Mercedes, cu 1,517 unitati, iar pe a cincea, Ford, cu 1,509 unitati.

PREVIZIUNI

Semnalele din piata sunt mixte.

Pe de-o parte, in contextul crizelor multiple pe care le traversam, se simte o reticenta
necuantificata a clientilor in a-si cheltui banii pe autoturisme noi.

Pe de alta parte, criza carburantilor conduce la achizitii mai atente de pe piata second hand,
pentru optimizarea consumului si scaderea costurilor de exploatare.

Totusi, nevoia de autonomie si de mobilitate continua sa fie un factor determinant pentru
alimentarea cererii de vehicule second-hand.

Surse:

Ziarul Financiar
Newsweek
Playtech
Evenimentul Zilei

Piata echipamentelor si a mobilierului de birou second-hand

Bunurile mobile evaluate sunt scule specializate pentru electricieni, alaturi de scule de uz
general, piese de mobilier si echipamente birotica.

Oferta - mai mare decat cererea
Cererea - aceste tipuri de bunuri sunt solicitate de persoane juridice specializate in

furnizarea de servicii de mentenanta IT&C / electricieni si de persoane juridice care detin sedii de
birouri.

Echilibrul pietei

Piata din care fac parte bunurile evaluate este reprezentatd de echipamente si scule
specializate pentru interventii din sfera IT&C, alaturi de echipamente birotica si piese de mobilier
de uz general pentru birouri.

Vorbim de o piatd a cumparatorului - in care achizitiile se fac in functie de nevoile curente.
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CAP.3 - EVALUARE

3.1 - ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Practica evaluarii utilizeaza trei abordari diferite pentru estimarea valorii de piata:
- abordarea prin cost.

- abordarea prin comparatia vanzarilor (comparatii directe)

- abordarea prin capitalizarea veniturilor

Abordarea prin cost. in cadrul abordarii prin cost, evaluatorul estimeaza mai intai costul de
inlocuire al bunului evaluat, din care face deduceri pentru pierderea de valoare cauzati de toate
formele deprecierii.

Abordarea prin piata este o abordare comparativa a valorii care ia in considerare vanzarile
similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o estimare a valorii prin
procese de comparatie.

Tn general, activul evaluat este comparat cu vanzarile de active similare, tranzactionate pe o
piata deschisa, putand fi luate in considerare si oferte de vanzare.

in abordarea prin venit valoarea activelor se estimeaza prin convertirea in valoare a unei
forme de venit generatd de activul respectiv. Abordarea prin venit reflecta principiul anticiparii si
substitutiei.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare, estimarea oricarui tip de valoare - de piata
sau din afara pietei - cere ca evaluatorul sa aplice una sau mai multe abordari in evaluare.
Termenul abordare in evaluare se refera la metodologiile analitice general acceptate utilizate de
obicei. in unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de evaluare.

3.2- ABORDARI FOLOSITE IN EVALUARE

Pentru bunurile ce fac obiectul evaluarii au fost folosite:
1. Abordarea prin piatd — Metoda comparatiei vanzarilor
2. Abordarea prin cost — Metoda indexarii

3.3 - ABORDAREA PRIN PIATA - Metoda Comparatiei Vanzdrilor

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei, respectiv estimarea valorii in
acest caz se face prin analizarea pietei pentru a gasi active similare, comparate apoi cu cele de
evaluat. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unui activ este in relatie
directa cu preturile de tranzactionare a unor active competitive si comparabile. Analiza comparativa
se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre active si conditiile de tranzactionare.

Metoda este o abordare globald, urmarind raportul cerere-ofertda pe piata specifica a
echipamentelor studiate. Ea se bazeaza pe valoarea rezultatd in urma tranzactiilor cu active
similare sau asimilabile efectuate.

In cazul de fata, tinand cont de tipul bunurilor mobile subiect, arealul de analiza a fost extins
la nivel national. Din studiul efectuat, s-au retinut o serie de informatii care au stat la baza formarii
opiniei finale a evaluatorului, deprecierile estimate de evaluator ducand la o incadrare a rezulatelor
in interiorul unei plaje de cotatii cunoscute.

Abordarea prin comparatia vanzarilor cauta a indica valoarea prin analizarea vanzarilor
recente (sau a pretfurilor de ofertare) a bunurilor asemanatoare (comparabile) cu bunul mobil
subiect.
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Dat fiind ca tranzactiile comparabile nu sunt identice cu cea de evaluat, preturile de vanzare
ale comparabilelor sunt ajustate, pentru a egala caracteristicile bunului mobil evaluat.

Procedura de baza este colectarea de date in privinta vanzarilor si ofertelor de bunuri mobile
asemanatoare, determinarea gradului de comparabilitate cu bunul mobil Tn cauza, stabilirea
elementelor potrivite de comparatie, colectarea si sistematizarea informatiilor, analizarea si
ajustarea informatiilor, precum si aplicarea rezultatelor subiectului.

Abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai sigura atunci cand exista o piata activa,
care furnizeaza un numar suficient de vanzari de bunuri comparabile, care pot fi verificate
independent prin intermediul unor surse sigure (,informatie verificabild”). O piata activa este aceea
care detine tranzactii independente reale, ce au loc prin prisma conditiilor de piata libera.

Abordarea prin comparatia vanzarilor nu este fezabila atunci cand bunul mobil in cauza este
unic sau daca nu exista o piata activa pentru acel bun mobil. O piata inactiva sau una unde exista
un numar limitat de vanzari ce pot fi comparate cu bunul de evaluat indica, adesea, o lipsa a cererii
si existenta deprecierii economice.

Tehnicile de comparatie utilizate au fost ,Identificarea (potrivirea) directd” si ,Asimilarea’

¢ Tehnica identificarii directe stabileste valoarea in baza unei identificari directe a
subiectului in cauza cu un activ identic sau comparabil. In cadrul acestei tehnici, corectiile
sunt limitate doar la elementele de comparatie principale care diferentiaza preturile pe piata
(marcaltip, anul fabricatiei si stare tehnica).

e Tehnica asimilarii stabileste valoarea pe baza analizei bunurilor asemanatoare (dar nu
identice), utilizand cateva unitati de masura (capacitate, putere etc.) ca baza de comparatie.

Grilele de calcul se regasesc in Anexele 1-4.

3.4 - ABORDAREA PRIN COST - METODA INDEXARII - Alte mijloace fixe &
Obiecte de inventar

Principiul metodei consta in corectarea valorii de inlocuire (de nou) cu gradul de depreciere
real, etapele necesare a fi parcurse fiind:

1. - Stabilirea valorii de inlocuire, costului de inlocuire brut (conform definitiei: Valoarea de
inlocuire este valoarea in stare nedepreciata a unui mijloc fix, la locul de utilizare, pregatit a fi pus
in functiune.

Costul de inlocuire brut pentru bunurile supuse evaluarii poate fi determinat prin una din
urmatoarele metode:
- metoda identificarii, care consta in stabilirea identitatii activelor cu unele care au pret de
productie sau de livrare

- metoda asimilarii care consta in compararea activelor care se evalueaza cu altele care au
pret de productie sau de livrare si care au parametrii functionali apropiati;
- metoda corelarii care se foloseste ca mai sus in cazul cand parametrii functionali sunt
diferiti;
- metoda indicilor de actualizare (indexarii).

Costul de inlocuire brut (CIB) pentru bunurile mobile s-a determinat prin metoda indexarii.
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Indexarea este o metoda de estimare a costului de reproductie (de nou) al unui activ in care
un indice, un factor de indexare sau un coeficient de indexare se aplica costului istoric al unei
proprietati pentru a transforma costul cunoscut intr-un indiciu al costului curent. Mai simplus spus,
indexarea reflecta miscarea pretului in timp.

Costul istoric reprezinta costul unui activ la momentul cand a fost pus pentru prima data in
functiune de catre primul proprietar.

Indexarea presupune ca un indice sau un coeficient de indexare sa fie aplicat costului istoric
al unui activ.

Un indice este un “numar utilizat pentru cuantificarea modificarilor de preturi, salarii, ocupare,
productie etc si prezintd modificarea fata de un standard arbitrar, reprezentand nivelul la un anumit
moment initial.

in mod curent indicii utilizati de evaluatori sunt seturi de numere care cuantificd modificarile
inregistrate intr-o perioada de timp de costurile activelor, materialelor sau fortei de munca.

Formula de estimare a costului curent de reproductie (de nou) este urmatoarea:

CIN=CIxIA

unde:

CiB = cost de inlocuire brut (de nou)

Cl = cost istoric

1A = indice de actualizare (calculat pe baza indicelui preturilor de consum IPC — sursa

Institutul National de Statistica

Acolo unde nu a existat valoare de achizitie si data PIF, Costul de inlocuire brut (CIB) s-a
determinat prin metoda asimilarii - asimilarea cu bunuri cu utilizare similara.

2. - Estimarea Costului de inlocuire depreciat (costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire net (CIN) (valoarea de piata) a fost calculat cu relatia:

CIN = CIB x (1-UFiz/100) x (1-DF/100) x (1-DE/100)

CIN = costul de inlocuire net

UFiz = uzura fizica

DF = depreciere functionala

DE = depreciere economica (externa)

Conceptul de depreciere in evaluare este total diferit de notiunea contabila de amortizare.
Astfel, deprecierea in evaluare este o diferentad de valoare dintre un activ mai vechi existent si un
activ mai nou ipotetic, luat ca standard de comparatie. Deprecierea in evaluare cuantifica o
inferioritate a valorii, deducerea deprecierii din costul noului activ substitut ipotetic trebuind sa
reprezinte o cuantificare, exprimata in termeni monetari, a tuturor dezavantajelor activului vechi
existent (probabilitatea unei durate de viata mai mici, cheltuieli anuale mai mari pentru exploatare
si intretinere etc).

Cele trei tipuri sau cauze recunoscute, in mod traditional, ale deprecierii sunt: uzura fizica,
deprecierea functionalé si deprecierea economica.

Uzura (deteriorarea) fizica reprezinta pierderea in valoare sau in utilitatea initiala a unui
activ, cauzatad de consumarea treptatd sau de expirarea duratei sale de viata utile, cauzate de
utilizare, deteriorare, expunere la diversi factori de mediu, constrangeri fizice si altele
asemanatoare.
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Deprecierea functionala reprezintd pierderea in valoare sau in utilitatea initiala a unui
activ, cauzata de ineficiente si neadecvari ale activului, cand este comparat cu un activ mai eficient
sau cu un inlocuitor mai putin costisitor si construit cu tehnologie moderna. Simptomele care indica
prezenta deprecierii functionale sunt costurile de exploatare excedentare, supradimensionarea
activului, inadecvarea, supracapacitatea, lipsa de utilitate sau alte conditii asemanatoare.

Deprecierea economica (denumita si depreciere externa) reprezinta pierderea in valoare
sau utilitate initiald a unui activ, cauzata de factori externi fata de activul evaluat, cum ar fi: costul
majorat al materiilor prime, al fortei de munca sau utilitatilor (fard a fi compensate prin cresterea
pretului produsului); cerere scazuta inregistrata pentru produs; concurenta sporita; politici de mediu
sau alte masuri legislative; inflatia sau rate majorate ale dobanzii; alti factori similari.

Estimarea deprecierilor:
0 UZURA FIZICA - Analiza vérsta — durata de viata

Uzura fizica s-a calculat folosind metoda varstd—durata de viatd economica (utild). Uzura
fizica, potrivit metodologiei, a fost calculatd considerand ca toate reparatiile si lucrarile de
intretinere necesare au fost executate la timp.

Varsta cronologica reprezintd numarul de luni/ani care au trecut de la data punerii initiale
in functiune. Aceasta este fundamentald pentru analiza varsta—durata de viata, aplicatd pentru
estimarea deteriorarii fizice a bunurilor evaluate.

Durata de viata economica (utila) este perioada de timp in care un bun poate fi in mod
rezonabil considerat ca indeplineste functia pentru care a fost proiectat. Astfel, durata de viata utila
reprezinta "perioada Tn care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare de catre o
entitate”.

Duratele de viata economica s-au estimat tinand cont de durata medie de exploatare in
conditii optime de functionare a activelor evaluate.

0 DEPRECIEREA FUNCTIONALA
Evaluatorul a considerat ca anumiti factori, cum ar fi ineficiente si neadecvéri ale activelor
evaluate, reprezintd o expresie a deprecierii functionale - estimate la 50% pentru o parte din
echipamentele supuse evaluarii.

0 DEPRECIEREA ECONOMICA — estimata la 30% dat fiind contextul economic general.

Fisa de calcul pentru bunurile mobile (mijloace fixe si obiecte de inventar) evaluate se afla in
Anexele 5 si 6, atasate prezentului raport.
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3.5 - PRET, COST, VALOARE

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platitd pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ
a fost achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie: (a) fie asupra celui mai probabil pret care
trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb; (b) fie asupra beneficiilor economice rezultate
din detinerea unui activ.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza carora se estimeaza aloarea
sunt determinate de scopul evaluarii. O valoare pentru proprietar este o estimare a beneficiilor care
ar reveni unui anumit titular al dreptului de proprietate.

3.6 - VALORI RECOMANDATE

. Valoare de piata totala Valoare de piata totala
Bunuri evaluate Abordare =
fara taxe (RON) TVA inclus (RON)
Autovehicule Piata 92.603 110.198
Alte mijloace fixe Cost 84.307 100.325
Obiecte de inventar Cost 32.011 38.093
TOTAL 208.921 248.616

Data evaluarii: 21.04.2022
Curs de schimb RON/EURO la data evaluarii: 4,9441 RON/EURO
Data inspectiei 22.02.2022
Data elaborarii raportului de evaluare 05.05.2022
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